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HVAD ER EN LOKALPLAN ?

~

TILVEJEBRINGELSE

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om kommune-
planlagning. Byrédene har ifglge loven ansva-
ret for at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nadr det er ngdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse og n&r
der patankes stgrre anlags- og byggearbejder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en rakke andre
forhold.

OFFENTLIGG@RELSE

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal
det offentligggres sammen med oplysning om indsigelses-
fristen, som mindst skal vare 8 uger

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom

til ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som omfat-
tes af planen, samt foreninger der gnsker underretning,

til amtsradet, miljgministeriet og andre for hvem planen
har szrlig interesse.

Amtsraddet paser, at et forslag til lokalplan er i over-
ensstemmelse med region-~ og kommuneplanlagningen og kom-
munens midlertidige rammer for lokalplanlagningen

(§ 15-rammerne) .

Er der opndet enighed mellem amtsridet og byradet om e-
ventuelle @ndringer i planforslaget, kan byradet, hvis

der ikke er kommet indsigelser, vedtage planen endeligt,
nar indsigelsesfristen er udlgbet. Efter vedtagelsen fo-
retages offentlig bekendtggrelse af planen, og der frem-
sendes skriftlig underretning til ejerne og de der har

fremsat indsigelser, samt til foreninger og myndigheder.

INDHOLD

En lokalplan m& ikke indeholde bestemmelser, som stri-
der mod. en kommuneplan eller midlertidige rammer for
lokalplanl®gningen (§ 15-rammer).

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfgrsel
af arealer til byzone eller sommerhusomride, om place-

ring og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger
og landskabstrak, sikring af friarealer og fellesanlag

m.m.

Nir en lokalplan omfatter et omride der overfgres til
byzone eller sommerhusomridde skal den indeholde bestem-
melser om omraddets anvendelse og udstykning, samt om
vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens
formdl og dens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lagning.

RETSVIRKNINGER

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, m& der
ikke opf@res bebyggelse eller andres anvendelse pi en
méde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses p& de enkelte ejendomme der er om-
fattet af planen, og der m& ikke etableres forhold som
strider mod planen efter at den er bekendtgjort.

Byrddet kan ifglge kommuneplanlovens § 17 nedlagge for-
bud mod at der etableres sddanne forhold, som kan hin-
dres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlzgges for ind-
til 1 &r.

Med henblik pd at sikre planens gennemfgrelse, kan by-
réddet ekspropriere fast ejendom, ndr det er af vasent-
lig betydning. Byradet kan indenfor visse rammer give
dispensation fra Yovens generelle bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og fra lokalplaner.
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Kommuneplanloven

Lokalplan

REDEGORELSE

FORORD

Efter kommuneplanloven, der tradte i kraft
den 1. februar 1977, har kommunen pligt til
at udarbejde en lokalplan fgr et stgrre byg-
geri eller anlagsarbejde sattes i gang.
Meningen med lokalplanpligten er at sikre en
stgrre sammenheng i planlagningen samt at
sikre borgernes kendskab til og deltagelse

i planlazgningen.

En lokalplan fastlagger retningslinier for
anvendelse af enkeltomrdder i kommunen
(f.eks. hvilken slags bolig, der skal byg-
ges).

Inden byrddet endeligt kan vedtage en lokal-
plan skal denne fremlagges for borgerne, sa-
ledes at disse kan komme med kommentarer og

zndringsforslag.

Denne lokalplan omfatter en samlet plan for
107 kolonihaver med tilhgrende fellesanlag
i Slagelse Nordby.

Kolonihaverne opdeles ved hjzlp af beplant-
ningsbelter og stier i 13 grupper med fra

7 - 11 haver i hver gruppe. De enkelte grup-
per af haver har en fzlles gruppeplads der
kan indrettes til forskellige falles formdl

af parcellejerne.

Princippet har tidligere varet anvendt 1

kolonihaveomrddet ved Etterbjerg.
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Dispositionsplan

§ 15~-rammen

Tilleg til

§ 15-rammen

Strukturplan

FORHOLD TIL ANDEN PLANL/EGNING

Lokalplanomradet er i dispositionsplanen

udlagt til lav boligbebyggelse.

I forbindelse med udarbejdelse af § 15-
rammen er omrddets status endret til kolo-
nihaveformdal, omrdde K 6, med fglgende ram-

mebestemmelser:

a) at omrddet anvendes til kolonihaver,

b) at grundstgrrelsen ikke overstiger 400 mz,

c) at bebyggelsen pd hver enkel grund ikke

overstiger 35 m2

Lokalplanen forudsaztter en mindre ndring
af § 15-rammen, idet kolonihaveomrdadets
afgrznsning mod syd andres som fglge af en
anden hoveddisponering af boligomrdde B 45,
jf. strukturplanen side 6. Endvidere beva-
h§§éyalb§Vej i sit nuvazrende tracé, hvilket

reducerer kolonihaveomrddets areal.

Den ngdvendige rammezndring, tillag nr. 13
til Slagelse kommunes § 15-rammer, er an-
bragt bagest i lokalplanens redeggrelse.
Godkendelse gennemfgres sidelgbende med

lokalplanproceduren.

Den reviderede strukturplan for boligomra-
derne og kolonihaveomrddet fremgdr af struk-

turplanen.

Grgnningen der starter i den eksisterende
legepark nord for Albert Ibsensve] ender

i et stgrre grgnt omrade midt i kolonihave-
omrddet. Herfra vil der kunne etableres
stiforbindelser til det abne land f.eks.



PRINCIPSKITSE AF
HAVEGRUPPE

)



- ved anvendelse af de mindre kommuneveje

Jernbjergvej og H¢jstrupvej.

Vejsystem Kolonihaveomrédetlvejbetﬁenes fra den kom=
mende Arhusvej, der anlzgges midlertidigt

i.stabiltgrus i 4 meters bredde.

Stisystem Langs kolenihaveomrddets vest- og nordgren-
se reserveres areal til en 3 m bred hoved-
sti som en fortsattelse af stlen langs Val-

byvej°

Mldt i kdlonihaveomrédet etableres en hoved-
sti som en forts&ttelse af det stisystem

der skal forlgbe i det gr¢nne omrade mel=-_
lem bollgomraderne

LOKALPLANENS INDHOLD

lokalplanen omfatter en samlet plan for
107 haveparceller med tilhgrende fzlles-

arealer pd ialt 6,5 ha.

Haveparcellerne opdeles i 13 grupper med
mellem 7 og 11 haver i hver gruppe. Den
enkelte havegruppe er samlet omkring en
. fzlles gruppeplads der kan indrettes til
felles form&l som f.eks. legepladé, eller
sportsplads.

Centralt i omrddet etableres en stgrre grgn-
ning, hvor der indenfor byggefeltet kan op-
fgres fazlleshus og toiletter for hele kolo-

nihaveomradet.

Beplantning Mod syd, vest og nord afgrenses omrddet
af 10 meter brede beplantnlngsb&lter @st-
_gr&nsen udg¢res af den ekSlsterende be-

plantning . pd Andersvange.

De enkelte havegrupper afgranses 1¢vr1gt,
af 5 meter*bred@ beplantplwgsbaltef der

uhderstreger strukturen i Qﬁggl;ngen:?f*
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Hekke

Parkering

Stier

De enkelte haver skal hvor de ikke st¢der
op til et beplantnlngsbalte afgranses af
hekke der ikke m& blive hgjere end 180 cm.

Omradet betﬁenes af en samlet parkerings-

‘plads ﬁed plads til ca. 65 biler svarende

1

til godt en 3 parkeringsplads pr. koloni-
have. Pladsen placeres ud til Arhusvej og
omkranses af beplantningsbélter, Pa selve
parkeringspladsen plantes opstammede tra-
er, jf. kortbilag C. |
Det vil ikke blive tilladt at parkere mo-
tofk¢ret¢jer udenfor parkeringspladsen.
Kgrsel fil de enkelte haver ma kun finde

sted i forbindelse med af- og pdlasning.

Hovedstierne indenfor omradet anlzgges som
3 meter brede grusstler. Der kan eventuelt
etableres stiforbindelse tll parkanlagget
pa Andersvenge som vist pa kortbilag B.
Adgangsstierne til gruppepladserne og til
haveparcellerne anlzgges som 2 meter brede

grusstier.

' LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-

fentligggrelse af lokalplanen m& ejendom-
me, der er omfattet af planen ifglge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes 1 overensstem-

melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en

ejendom kan fortsaztte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke 1 sig
selv krav om etablering af de anlag m.v.,

der er indeholdt i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse

af en ny lokalplan.



LOKALPLAN NR. 54

SLAGELSE KOMMUNE

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26.juni 1975) fastsattes herved
fglgende bestemmelser for det i 8§ 2 n=zvnte

omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formdl:
at udlagge arealer til kolonihaveformdl

at fastlazgge omradets opdeling i 1lo7 have-
parceller og forskellige former for fri-
arealer og

at overfgre arealet fra landzone til byzone

OMRADE 0G ZONESTATUS

Lokalplanen afgreznses som vist p& kortbilag
A og omfatter del af matr.nr. 2la, Slagelse

markjorder.

Med byr&dets offentlige bekendtggrelse af

den endeligt vedtagne lokalplan overfgres det

p& kortbilag A med skravering viste areal fra

landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

w0
.

w

Omr&det m& kun anvendes til offentlige formal.

(kolonihaver)

Omradets stier og fzllesarealer gkal vere of-

fentligt tilgengelige.

De enkelte havelodder og bebyggelser herpa
m& ikke under nogen form anvendes til er-

hvervsformal.

Kolonihavehuse m& ikke benyttes til varigt

natophold.

11
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UDSTYKNING

Omradet m& ikke udstykkes men forbliver som

et matr.nr.

Omrddet opdeles i lo7 haveparceller og fal-

lesarealer som vist pad kortbilag B.

VEJ- 0G STIFORHOLD

Lokalplanomrddet vejforsynes fra Arhusvej

af en 5 m adgangsve] med 4 m grusbelagning.

Der udlzgges areal til en fzlles parkerings-
plads i grus med plads til 0,5 bil pr. haves
parcel, som vist p& kortbilag €.

P& parkeringspladsen kan opstilles affalds-

containere efter aftale med Slagelse kommune.

Parkering ma kun finde sted pd den falles

parkeringsplads.
Motorkgrsel i omrdderne md kun ﬁidfégeiées;'”

vis finde sted. -

Langs omrédets;véétﬁog nordgrznse udlzgges
areal til en 4 m bred hovedsti som vist p&
kortbilag B.

Stien anlazgges i en bredde af 3 m i stabil

grus.

Inden for kolonihaveomrddet udlzgges areal
til et system af 4 m bredde hovedstier som

vist pa kortbilag B.

Stierne anlagges i en bredde af 3 m i stabil

grus.

Adgangsstierne, der forbinder gruppepladserne
med hovedstierne udlzgges i1 en bredde pd 3 m

som vist pa kortbilag B.

Stien anlzgges i en bredde af 2 m.i stabil

~grus.



.8 .Langs kanten af gruppepladserne anlagges 2 m

brede. grusstier i en afstand af 0,5 m fra

haveparcellerne.
6 BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING
.1 Inden for det pd kortbilag B viste bygge-

felt kan opfgres fzlleshuse. Etagearealet

ma ikke overstige 200 m?

.2 P& hver haveparcel ma opfgres et koloni-
havehus pa max.*éﬁimz, samt tilhgrende ud-
huse og drivhuse pd hgjst lo m?2.

.3 Alle bygninger, herunder ogsd udhuse og

drivhuse, skal holdes i en afstand af mindst
2 m fra skel.

6.4 Ingen bygning ma opfgres med mere end 1 etage.

) Ingen bygning ma& opfgres med en facadeh¢jde -

p& mere end 2,7 m.

.6 Tage skal udfgres med en tagheldning pa

mellem 20° og H4o@.

7~ BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Z:1 Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma

ikke anvendes.

7.2 Udvemndige bygningsdele, herunder tage og sok-

ler, mé& kun fremtrazde i naturiraz eller i
farver dannet af hvidt, sort eller jordfar-
verne (okker, terra de sienna, umbra,engelsk-
rgdt, dodenkop) eller disse sidstnzvnte far-

vers blanding med hvidt eller sort.

Til dgre, vinduesrammer, skodder og lignende
mindre ydre bygningsdele kan dog ogsd andre

farver anvendes.
.3 Udvendige antenner ma ikke etableres.

A Ingen form for skiltning og reklamering ma
finde sted.
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UBEBYGGEDE AREALER

8.3

8.4

Langs omradets sydlige, vestlige og nord-
lige grense etableres et lo m bred# be-

plantningsbelte som vist pa& kortbilag B.

Inden for omradet afgraznses havegrupperne
af 5 m brede beplantningsbaltebsom vist

pd kortbilag B 6g C

Hvor de enkelte haveparcveilérrikke granser
op til beplantningsbzlter skal der pilantes
hzk der ikke md f& en stgrre hgjde end 1,8

m.

Parkeringspladsen beplantes med hgjstammede

trzer, jf. kortbilag C.

Beplantningsbalter, hzkke og fazlies fri-
arealer skal igvrigt etableres efter en sam-
let beplantningsplan udarbejdet af Slagelse

kommune.

Gruppepladserne kan indrettes til forskellige
felles formdl af de parcellejere der har

indgang fra pladsen.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
festelse elier lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom en passende orden ved op-
lagring af materialer og lignende skal over-
holdes.

s 9 VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbigt vedtaget af Slagelse byrdd-i hen-
hold til § 21 i lov om kommuneplaner,
den 29.6,1981 .

Endeligt vedtaget af Slagelse byrdd i henhold

til § 27 i lov om kommuneplaner,

den | 26:10.1981

P& byrddets vegne

Indfgrt 1 dagbogen for civilretten i Slagelse,
den 3.11.1981

P4 civilrettens vegne H. Hvilsom
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LOKALPLAN NR. 54

MATRIKELKORT MED Kortbilag A
OMRADEAFGRAENSNING Mal 1:3000
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